KiRA SOZLESME TASLAGI

I- TARAFLAR

1. KIRALAYAN : Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigii (TIGEM)
Karanfil Sokak No: 62 Bakanliklary/ANKARA

2. KiRACI TR

11- KIRA KONUSU

Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigiine ait Bursa Ili, Karacabey Ilgesinde bulunan Karacabey
Tarim Isletmesi Miidiirliigii arazilerinde yer alan 225 kWe kapasiteli Biyogaz Tesisinin ilave
kapasite artirimi ile 15 (onbes) yilligina kiraya verilmesidir.

111- KIRALANAN GAYRIMENKULLERIN KULLANILMA SEKLi

Kiralanan arazi ve iizerindeki yapilar; kiralama amacina uygun sekilde kullanilacaktir.
Kiraci, kiralayanin izni olmadan isbu s6zlesmeden dogan haklarini ve belirtilen tesisleri ti¢lincii
sahislara devir ve sdzlesmeyi ciro edemez, baskalarina kismen veya tamamen kiralayamaz ve
tesisleri amaci disinda kullanamaz.

IV- TARAFLARIN BiRBiRLERINE YAPACAKLARI iHBAR VE iIHTARLAR

Taraflar, birbirlerine yapacaklar1 ve hukuki sonu¢ dogurabilecek her tiirlii ihbar ve ihtarlar
birbirlerinin adresine yaparlar.

V- KIRACININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

a) Kiraci, kiralanan arazi ve tizerindeki yapilar; kiralama amacina uygun sekilde kullanacaktir.
Sézlesme hiikiimleri kapsaminda sdzlesmeye uygunluk denetimi yapma yetkisi TIGEM’e ait
olup, TIGEM kuracag: bir denetim ekibi veya gorevlendirecegi diger birimleri ile bunu
yapabilecektir.

b) Kiraci, yapacagi tiim yatirnm ve tesisler i¢in giincel tiim mevzuatlara, mevcut imar
durumlarina iliskin yapacag yatirim, tesis ve 1slah ¢aligmalarina iligkin her tiirlii izin ve ruhsati,
izin ve ruhsatin o6zelligine gore ilgili kamu kurum ve kuruluslar ile belediyelerden almak
zorundadir. Kiralayan, bu izin ve ruhsatlarmn alinmasindan sorumlu degildir. Izin ve ruhsat
almmamasindan dolay1 gelebilecek her tiirlii cezai sorumluluk kiraciya aittir. Kiraci, Emlak
Vergisi de dahil olmak iizere tiim vergi, har¢ ve benzeri mali yiikiimliiliikleri de 6demeyi kabul
eder.

c) Kiraci gerektiginde gevre kirliligini 6nleyecek tedbirleri almak zorundadir.

d) Kiraci, kiralamis oldugu arazi {izerindeki tesisleri teslim aldigi sekilde korumayi, idame
ettirmeyi, gerekli bakimlart saglamay1 kabul ve taahhiit eder. Bu bina ve tesislerde yikilma
tehlikesi gecirenler veya zaman igerisinde yiprananlar kiraci tarafindan tamir ettirilir. Herhangi
bir yapmnin yikim veyahut tadilat kararm vermeye TIGEM yetkilidir. izinsiz yapilan yapim,
yikim ve her tiirlii tadilatlar i¢in bu s6zlesmenin XI. Maddesindeki cezai miieyyide uygulanir.
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e) Kiralanan gayrimenkul ve eklentileri ile miitemmim ciizleri lizerinde kiracinin hata ve
kusurundan dogan hasarlara karsilik olarak TIGEM’in tazmin talebi saklidir.

f) Kiraci, kiralanana ti¢iincii sahislarin tecaviiz etmesi halinde, gerekli onleyici tedbirleri yasal
cercevede almak ve durumu derhal kiralayana haber vermek zorundadir.

g) Kiraci, kiralayanin {igiincii sahislara kars1 gayrimenkul mal hukukundan veya bina ve insaat
malikinin veya kanundan dogan sorumluluklarinin karsilig1 olan tazminat borcunu iistlenir.

h) Kiraci, kiralanana dahil gayrimenkulleri baskasina kiralayamaz, devredemez, bedelli veya
bedelsiz kullandiramaz. Kiracinin bunlar1 yapabilmesi TIGEM’in iznine tabidir.

1)Ugiincii sahislara kars1 gayrimenkul ve tesislerle ilgili her tiirlii kira, intifa, sulh, ibra ve feragat
yetkisi sadece TIGEM e aittir.

J) Kiraci, kira dénemi igerisinde dogabilecek adli, idari ve mali yiikiimliilikleri kabul eder.
Yapacagi faaliyetler ile diger is ve islemlerine ait Sosyal Giivenlik primi, vergi, fon, harg, stopaj
ve her tiirli mali ve cezai ylkimliilikler kiractya aittir. Kira doneminin sona ermesi bu
yiikiimliiliiklerini ortadan kaldirmaz.

k) Kiracinin, kiralanan gayrimenkul iizerinde yapacagi faaliyetlerin sdzlesmeye uygunlugunun
tespiti ve denetimi TIGEM’e aittir. Aykirihgin TIGEM ce tespit edilmesi halinde kiraciya
aykiriligin giderilmesi amaciyla isin mahiyetine gére uygun bir siire verilir. Bu siire zarfinda
aykirihigin giderilmemesi halinde tek tarafli olarak sdzlesmeyi fesih hakki TIGEM indir.

I) Kiracinin faaliyetlerini siirdiirebilmesi igin kiralanan iizerine yapacagi bina, tesis, diger
miitemmim ciiz ve eklentilerin yer tespiti ve yapimi i¢in TIGEM’in onaymi almasi sarttir.
Yapilacak sabit yatirimlar kira donemi sonunda TIGEM’de kalacaktir.

m) Kiraci, kiralanan iizerinde yapacagi faaliyetlerin denetimi sirasinda talep edilen her tiirlii
bilgi ve belgeleri vermek zorundadir. TIGEM tarafindan yapilacak her tiirlii denetim ve
incelemelere esas olmak iizere ilgili kisilerden bilgi ve belge almalar1 hususlarinda yardimei
olunacak, bu ¢alismalar i¢in kendilerine gerekli ortam saglanacaktir.

n) Kiraci, kiralanan alandaki gayrimenkuller ve bunlara ait altyap: tesislerinin, yer istii
yapilarinin, gayrimenkule ait miitemmim ciiz ve eklentilerinin kiraci tarafindan ilave edilecek
biitiin unsurlart ile birlikte her tiirli borg, taahhiit ve miikellefiyetlerden ari, bakimli, ¢alisir ve
kullanilabilir durumda bedelsiz olarak TIGEM’e iadesinden kiraci sorumlu olacak ve iade
isleminde TIGEM tarafindan kiraciya devir ve teslim isleminde izlenen yol uygulanacaktir.

0) Kiraci TIGEM’in admn1 ve amblemini higbir sekilde kullanmayacaktir. Kiraci, kiralanan
alanin mevcut fiziki durumunu 6nceden gorerek devralmistir. Kiraci s6zlesme tarihinden sonra
tamir, bakim veya bagka bir gerekge ile hi¢cbir maddi talepte bulunmayacaktir.

p) Kirac1 kiralanan {izerinde dogal afetler sonucunda olusabilecek hasarlara iliskin, TIGEM’e
kars1 sorumlu olup, ortaya ¢ikabilecek her tiirlii maddi kiilfeti de iistlenecektir.



r) Sézlesme imzalandiktan sonra Kiracinin talebi dogrultusunda TIGEM’in onayi ile Kiraciya
su ve elektrik verilebilecektir. Kiraci ise kullandigi su ve elektrik bedelini TIGEM’e
odeyecektir.

VI- KIRALAYANIN HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

1- FESIH HAKKI :

Kanunun 6ng6rdiigii ve bu sozlesme ve bu sézlesmenin ek ve tadillerinde gosterilen
ihlal hallerinde kiralayanin fesih hakki vardir. Is bu sézlesme hiikiimlerine ve eklerine miispet
ve menfi aykirilik halleri fesih sebebidir. TIGEM, aykirili§1 6grendigi tarihten itibaren en kisa
zaman igerisinde aykiriligin giderilmesini ihtar eder ve isin mahiyetine uygun bir siire tayin
eder. TIGEM tarafindan aykirihigin giderilmesi ihtar1 ve uygun siire tayin edilmemesi ne kadar
slire gecerse gecsin zimni muvafakat olarak kabul edilemez, defi olarak kullanilamaz.

Bu siire sonunda aykirihigin giderilmemesi iizerine TIGEM ihbarsiz fesih hakkini ve
tahliye talebini kullanir. Sozlesmeden dogan tazminat, cezai sart talep ve teminatlar1 paraya
¢evirme haklar1 saklidir.

2- YUKUMLULUKLERI :

a) TIGEM kirac1 aleyhine kiralananin ayni ile ilgili olarak {igiincii sahislarca agilan
davalara gerek gordiigii takdirde miidahil olmak, kiralanan i¢in agilan bu davada kullanilmak
iizere gerekli bilgi ve delilleri vermek zorundadir.

b) TIGEM kiralananla ilgili olarak gayrimenkul hukukundan dogan ihtilaflarin
giderilmesi i¢in gerekli gordiigii takdirde tigiincii kisiler aleyhine dava acar.

VII- KiRA BEDELI VE ODENMESI

a) Kira bedeli ilk y1l i¢in ceoeeneeieieieianannne. +KDV dir.

b) Takip eden yillarda kira bedeli, TUIK tarafindan belirlenen TUFE ‘on iki aylik
ortalamalara gére degisim oranina’ gore artirilacaktir.

¢) Kira bedelinin 6denmesinde geciken kirac1 XI. Maddede belirtilen cezai sarta maruz
kalir. Bu siire hicbir sekilde 3 ay1 gegemez. Bu silirenin bitiminde de kiracinin ddeme
yapmamasi durumunda sézlesme feshedilebilir. So6zlesmenin hakli feshi veyahut kiracinin
haksiz feshi halinde ise teminat sarti ceza olarak irat kaydedilir. irat kaydedilen teminat
kiracinin borcuna mahsup edilemez. TIGEM’in kira ve sdzlesmeden dogan diger alacaklari
hiikmen tahsil edilir.

d) Tespit olunan kira bedeli net olup, kesilen faturaya KDV ilave edilerek TIGEM’e
Odenecektir.

e) ilk y1l i¢in kira 6demesi sdzlesmenin imzalanmasini miiteakip 6 (alt1) ay icerisinde
Odenecektir. Vadeli 6denmesi durumunda teminat mektubu siiresiz veya son 6deme tarihinden
itibaren 120 giin fazla olacaktir.

Sonraki donem kira bedelleri ise ilgili yilin sézlesme tarihi baz alinarak, bu tarihten
itibaren 10 giin igerisinde 6denecektir.

) Kati teminat kira s6zlesmesinin X. Maddesinde belirtilen sekilde alinir.

VIlI- KiRA SURESiIi VE SONA ERMESI

a) Kira siiresi; sozlesmenin imzalanmasindan itibaren 15 (onbes) yildir. Kiracinin talep
etmesi ve TIGEM Yo6netim Kurulu’nun uygun gérmesi halinde, sézlesme siiresi bir defaya
mahsus olmak iizere 5 (bes) yil uzatilabilir.



IX- TASFIiYE

a) Kira sozlesmesinin her ne sebepten olursa olsun sona ermesi ile 7 (yedi) giin iginde
isletme faaliyeti durdurularak kiralanan, 60 (altmis) giin i¢erisinde kiralayana teslim edilir.

b) Kiracinin kiralanana, sozlesmeye aykiri olarak verdigi zararlar tespit edilir, bu
zararlarin sonradan ortaya ¢ikmasi halinde kiracinin sorumlulugu devam eder.

¢) Kiracmin kiralanana, sézlesmeye aykir1 olarak verdigi zarar ve ziyanlara karsilik,
kiralayan tarafindan kiracinin hak ve mallar1 izerinde hapis hakki vardir.

d) Kira siiresi sonunda kiracinin tespit edilen biitiin bor¢lar1 6dendikten sonra teminat
serbest birakilir.

X- KESIN TEMINAT

a) Kiraci, y1llik kira bedeli, ifaya eklenen cezai sartlar ve tazminat borcu olabilecek her
tiirlii zarar ve hasarlara karsilik olmak iizere bir yillik kira bedeli tutarindaki gayrikabili riicu,
kayitsiz sartsiz, ilk talepte 6demeli ve istenildiginde paraya ¢evrilebilir, siiresiz kesin teminat
mektubunu veyahut Tiirk Liras1 cinsinden nakit parayi, szlesme imzalanmadan énce TIGEM’e
verecektir.

Sonraki yillarda ise her yil on iki aylik ortalamalara gore belirlenen TUFE oranima gore
artirillan gayrikabili ricu, kayitsiz sartsiz, ilk talepte 0demeli ve istenildiginde paraya
cevrilebilir, siiresiz kesin teminat mektubunu veyahut Tiirk Lirasi cinsinden nakit parayi
sdzlesme tarihinin ilgili y1la denk gelen tarihinde TIGEM’e verecektir.

b) Banka teminat mektubu zaman igerisinde degisen sartlara uyum saglamak i¢in her
sozlesme yili baginda belirlenecek yeni kira bedeline gore artirilarak yenilenir. Teminat
mektubunun kismen paraya cevrilmesi nedeniyle meydana gelecek eksilmeler, paraya
cevrilmeyi miiteakip en ge¢ 1 ay igerisinde (a) maddesinde belirtilen teminat miktarina
tamamlanacaktir. Aksi taktirde ifaya eklenen cezai sart i¢in alinan teminat mektubunun tamami
nakde cevrilerek irat kaydedilecektir.
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Bu sdzlesmeden dogan ve dogacak olan biitiin borglarindan TIGEM e kars1 miistereken
ve miiteselsilen sorumludur.

d) Kiraci sirket ise; sahislarin hisselerini devralanlarin kira borcundan dolay1 TIGEM’e
kars1 miiteselsilen sorumlu olacaklarina dair taahhiitname vermeleri zorunludur.

X1- CEZAI SART

a) Kiract biyogaz tesislerini gecikme ile teslim ettigi takdirde veya kira bedelini
gecikmeli olarak odedigi takdirde gecikilen her giin i¢in, o yilki kira ticretinin %0,15’i
(onbindeonbesi) oraninda gecikme cezasi alinacaktir. Bu gecikmenin 3 ay1 asmasi durumunda
TIGEM, yazil ihtarlardan sonra sézlesmeyi tek tarafli fesih etme yetkisine sahiptir.

b) Kiraci, bina, tesis ve varliklar iizerindeki tadilat ve degisiklikleri ile bina bakim
onarmm yiikiimliiliiklerini yerine getirmedigi takdirde, TIGEM kendi kuracagi denetim ekibi
vasitasiyla zarar-ziyan tespiti yapar. Kiraci ise tespit ve takdir edilen bedeli ddemekle
yiikiimliidiir.

¢) Kirac1 TIGEM’e yiiklenemeyen bir nedenle sézlesmeyi, uygun olmayan bir zamanda
miicbir sebepler disinda haksiz fesheder ise, toplam teminat tutarini cezai sart olarak oder.



X11- SOZLESMENIN YURURLUGE GIRMESI

Taraflarca kararlastirilan bu s6zlesme karsilikli imzalanmasindan itibaren yliriirliige
girer. Olusabilecek her tiirlii vergi, resim ve harg kiraciya aittir.

S6zlesmenin yiiriirliige girmesinden sonra; Hiikiimetin ve Tarim ve Orman Bakanliginin
Kanun ve Talimatlar1 veya TIGEM Yonetim Kurulunun gordiigii liizum iizerine idarenin
faaliyetlerini tamamen veya bir siire i¢in durdurmasi, kiralamasi, istirak kurmasi, kapatmasi
veya Ozellesmesi halinde ya da kiralayanin iradesi disinda idari veya hukuki bir islemle
kiralanana el konulmasi halinde s6zlesme fesh edilerek hiikiimsiiz sayilir. Bu durumda kiraci
TIGEM’den higbir hak talep edemez.

XI11- YETKILI MAHKEME VE iCRA DAIRELERI

Is bu sézlesmenin uygulanmas: esnasinda dogmas1 muhtemel ihtilaflarm hal mercii
Ankara Mahkemeleri ve Icra Daireleridir.

XIV- KIRALANANIN DEVIR VE TESLiMi

Kira konular1 sézlesmenin yiiriirliik kazanmasindan sonra TIGEM’ce olusturulacak bir
komisyon tarafindan tutulacak tutanak ve protokol ile teslim edilir. Bu tutanak ve protokol
s0zlesmenin ekidir.

XV- GENEL HUKUMLER

a)Bilgi Giivenligi, Gizlilik ve Kisisel Verilerin Korunmas Yiikiimliiliigii

Isbu sozlesme kapsaminda taraflara ait kimlik, iletisim ve islem bilgileri; s6zlesme
stireclerinin ytriitiilmesi, mali ve hukuki yiikiimliliiklerin yerine getirilmesi amaciyla
islenebilmektedir.

Taraflar, sozlesme kapsaminda paylasilacak her tiirli bilgi ve belgenin gizliligini
koruyacaklarini, bu bilgileri yalnizca sdzlesmenin ifas1 amaciyla kullanacaklarini ve yetkisiz
kisi veya kurumlarla paylagmayacaklarini kabul ve taahhiit eder.

Taraflar, sozlesme kapsaminda islenen kisisel verilerin 6698 sayili KVKK ve ilgili
mevzuat ¢ergcevesinde islenecegini ve korunacagini kabul eder.

Taraflar, s6zlesme kapsaminda elde edilen kisisel veri ve gizli bilgileri iglincii kisilerle
paylagsmayacak, sadece sdzlesme amaclar1 dogrultusunda kullanacak ve s6zlesme sona erdikten
sonra mevzuat ve saklama siireleri dogrultusunda muhafaza eder veya gerekli hallerde imha
eder.

Isbu madde, sdzlesmenin sona ermesinden sonra da gegerliligini korur.

b)Web Sitesi Yayinh Genel Aydinlatma Metni

Yiiklenici veya alici tarafin yetkilisi, Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigii tarafindan
Kurumun resmi internet sitesinde yayimlanan Aydinlatma Metni kapsaminda
“bilgilendirildigini beyan eder.”

Is bu sdzlesme 15 maddeden ibaret olup 1 niisha olarak ..../..../....... tarihinde tanzim
edilerek taraflarca imzalanmistir. Bu sozlesme ve eklerinde hiikiim bulunmayan hallerde
mevzuat hiikiimleri uygulanir.
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